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S 3083
/ STANOVY

Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu Foltynova 31,33,35, &.p. 1013,1014,1015, Brno

(podle zakona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

CLL

Zakladni ustanoveni

spoleéenstvi vlastnikid jednotek domu Foltynova 31,33,35, €.p. 1013,1014,1015, Brno (déle jen
_spole€enstvi®), jako pravnickd osoba, kterd byla zaloZena v souladu se zdkonem &. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytd, a se Fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni (dale jen
,ob¢ansky zakonik®), zajiStuje spravu domu s &p. 1013, 1014, 1015, bytovy dim, kterd je
postavena na pozemcich p. €. 6838, 7056, 7057, zaps. u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralniho pracovist€ Brno — mésto na LV €. 3104 pro obec Brno, k.0. Bystre, okres Brno
_ mésto (dale jen ,,diim*), a ptilehlého pozemku €. 7049/2, zaps. u Katastralniho afadu pro
jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist¢ Brno — mésto na LV ¢&. 6030 pro obec Brno, k.u.
Bystre, o.kres Brno — mésto.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, a souvisejicich spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢astech domu a pozemk, s tim Ze jednotky v dom& byly vymezeny v souladu se
zakonem €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl ve znéni pozdé&jsich predpisi.

spoleéenstvl' je jako pravnicka osoba zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pti naplnovam UCelu svého zaloZeni, kterym je zajisfovani spravy domu a pozemkii
uvedenych v Cl. 1. odst. 1 a v dal3ich v&cech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zdkonech a v
t&chto stanovach.

Spoleenstvi miiZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uely spravy domu.

Spoleenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Einnosti
podnikatelfl nebo byt jejich spole¢nikem nebo Elenem.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notafského zapisu.

CL 1L

Nizev a sidlo spolefenstvi

Nazev spoleCenstvi je:
”spoleée'nstvi vlastniki jednotek domu Foltynova 31,33,35, &.p. 1013,1014,1015, Brno“.
gidlo spolecenstvi je na adrese: ,,Foltynova 1014/33, B)&trc, 635 00 Brno“.

CLL 11 - Nazev a sidlo spoleCenstvi Strana 1/18



CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI
CL. II1.

Spriva domu a pozemku a dalSi Einnosti

1. Pfedmétem &innosti a uSelem spoledenstvi je sprava domu (uvedeného v Cl. I. odst. 1) a pozemkd
p-C. 6838, 7056, 7057 a 7049/2 zaps. u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovi$t¢ Brno — mésto na LV &. 3104 a 6030 pro obec Brno, k.u. Bystrc, okfes Brno — mésto
(vSechny pozemky oznaleny déle jen ,,pozemek®). Diim a pozemek je dile oznagovan téZ pouze
jako ,,nemovita véc“.

2. Spravou domu a pozemku (dale téZ jen ,sprava domu“) se rozumi vse, co nenaleZi vlastniku
jednotky a co je v zdjmu vSech vlastnikd jednotek v domé& nutné nebo tidelné pro fadnou pééi o
dim jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spolenych &asti, zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spole€nych technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radiator, vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) stavebnich tprav a jinych zmén spoleénych &asti domu, v€etné zmén vedoucich ke zméné v
ucelu jejich uzivani,

f) administrativnich a operativné technickych ¢innosti spojenych se spravou domu, v&etné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech &lend spoleCenstvi,

h) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisti a technickych postupii
spojenych se spravou domu.

3. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolelenstvi. Spoledenstvi je
opradvnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani né&kterych {innosti spraivy domu a
pozemku pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro tento postup obecn& zavaznymi pravnimi
pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni. Spoledenstvi miZe s tfetimi osobami
pravné jednat pouze v mezich svého Ucelu, v jehoZ ramci miiZe uzavirat smlouvy, pfedevsim o:

a) zajiSténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky si
¢lenové spole€enstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,

b) pojist€ni domu,

¢) najmu spolednych €asti domu,

d) spravé domu.

4. Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavci 2 a 3 tohoto
¢lanku a uplatiiovani naroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany tfetich osob.

5. Pii plnéni ukoll podle obcanského zdkoniku a t&chto stanov zajidtuje spoletenstvi dale zejména
tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:
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vybirani ptedem uréenych finanénich prostiedki od Elenti spoleCenstvi na naklady spojené se
spravou domu, popfipadg dalSich piispévki na &innosti dle téchto stanov, (dale jen »pFispévky
na spravu domu*),

b) vedeni evidence plateb &lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladdi vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti spole&enstvi,

d) zfizovani (i&th u bank a hospodafeni s finan¢nimi prostfedky,

e) vedeni idetnictvi v souladu se zvla$tnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu €lend spoleCenstvi.

6. Spoletenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole€enstvim s dodavateli
pln&ni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych &asti domu (déle jen ,.sluzby*), zejména
dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadeni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a &idténi jimek, umoZn&ni pk{jmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz
komunaélniho odpadu. V ramci této &innosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybitani Ghrad za sluZby zajistované spole€enstvim,

b) zpisob roziétovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi, neni-li roza¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani
pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajidfovanim sluZeb a jejich uUhradami véetné
vyuétovani.

7. Spoledenstvi zajistuje Sinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jingm fyzickym nebo pravnickym osobidm nez &lenim
spole&enstvi vEetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

8. V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajiSt'uje zejména:

a) v&asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoleCenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleenstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisa.

CL IV.

Zmény spoleénych asti domu

Spoleenstvi dale zajistuje zmény Géelu uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dile uvedeno jinak.
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CLV.

Zajistovani spravy domu a pozemku a dalSich innosti na ziklad& smlouvy se spraveem. pravidla

pro uZivini spoleénych &isti

1.V souladu s usnesenim shroméazdéni (déle jen ,,shromazdéni®) o ustanoveni spravce, zajist'uje
spolecenstvi provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou domu a s dal3imi
cinnostmi, poptipad€ nekteré z téchto Einnosti, na zékladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba (déle jen ,,spravee®).

2. Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a s finan&nimi prosttedky
poskytovanymi na Ghradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény ptedem ke schvéleni
organu spoleCenstvi piisluSnému podle t¥chto stanov, pokud byl sprivce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roné shromazdéni zpravu o innosti spravce, zejména o
finanénim hospodatent, o stavu finanénich prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutednostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazd&ni zpravu o své &innosti a
predat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

f) dal3i naleZitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmeny osoby smluvniho spravce nebo zmény cenovych ujednéni a rozsahu &innosti dle smlouvy
se smluvnim spravcem schvaluje shromazdéni. )

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 a 2 tohoto &lanku nemiiZe byt dot&ena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organti spoledenstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto stanov.

5. Pravidla pro uzivani spoleénych &4sti:

a) zdkladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek jsou ndsténky umisténé v domg,

b) kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na sviij naklad v&as a ¥adné potiebnou GdrZzbu
aopravy v byt¢ tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni vlastniky jednotek pfi
vykonu jejich prav. Pokud ma vlastnik (ndjemce, podndjemce, spolubydlici) jednotky v planu
provadét v jednotce Cinnosti, které generuji nadmémy hluk (napf. stavebni prace apod.),
kterymi by rusil ostatni obyvatele domu, je povinen na tuto skute€nost upozornit viechny
uZivatele domu formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spolenych prostorech domu,
a to nejméné tyden pfed planovanou Cinnosti; vySe uvedené innosti je pak moZno provadét
pouze v Case 08:00 — 18:00 hod., a to ve vSech dnech mimo nedéle a stitem uznané svatky;
Casové omezeni a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy zplisobené havirii,

c) obyvatelé domu jsou na vyzvu vyboru povinni zanechat nedovoleného uZzivani spolenych
prostor a zafizeni nejpozdé€ji do 5 kalendainich dnidi ode dne doruéeni vyzvy k ukonéeni
takového jednani,

d) v ptipad€ poniceni spoleénych &isti a jejich vn&jSich prostor, zejména maleb &i omitek,
povrchil podlah nebo vytahii &i jakéhokoli jiného poskozeni spolenych prostor, je vlastnik
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jednotky povinen vzniklou kodu neprodleng odstranit na svoje naklady nebo uhradit Cdstku,
ktera spoleGenstvi vznikne jako naklady za odstranéni $kod nebo opravy,

e) obyvatelé jsou povinni dodrZovat v domé a okoli Cistotu a potidek,

f) vlastnici jednotek jsou povinni dbét na to, aby se po domé& nepohybovaly cizi osoby; zejména
jsou povinni neotevirat cizim osobam dvefe a neumozZiiovat jim volny pohyb po domé,

g) schodisté se ponechivaji volné, nezastavéné, vyjma kvétinové vyzdoby; ta viak v Zadném
ptipadé nesmi brénit volnému priichodu osob,

h) ve vnitfnich spoleénych prostorech domu a prostoru stéechy neni povoleno koufeni,

i) v ptipadé pohybu ve spolenych prostordch bez automatického zhasindni svétla je povinen
&len spoledenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbét na uzavirani oken ve sklep& &i komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu,

j) uklidani nepottebnych véci do spole¢nych prostor neni povoleno; spolecenstvi mize povolit
dodasné umisténi véci, nepfesahujici tficet (30) kalendafnich dnii, na zaklad€ ptedchozi
pisemné Zadosti, adresované &leniim vyboru spoledenstvi; uloZené véci nesmi branit pfistupu
k ostatnim &astem domu, které jsou vlastniky jednotek b&Zn& pouzivany; osoba, kterd do¢asné
umisténi vyuZila, je povinna nejpozdg&ji do uplynuti smluvené doby uloZeni véci na své
naklady uvést misto ptechodného uloZeni do pGvodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, ktera
spoleéenstvi vznikne jako naklady za jeho tklid,

k) obyvatelé jsou povinni se zdrzet uzivani spoleénych balkoni a lodZii jako skladiSté, zajistit,
aby pfedméty umist&né na balkonech a lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, p¥i zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi,

[) vlastnik (ndjemce, podnédjemce, spolubydlici) jednotky je plné odpovédny za domdci zvifata,
ktera drzi ve svém byt&; k drzeni nebezpenych zvifat, ktera podléhaji registraci, je nutny
pisemny souhlas osoby, odpovédné za sprivu domu a pozemku; vlastnik zvifat je povinen
zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obtéZovani hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud
dojde k znegisténi spolednych prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit
uklid zne€i$téni na vlastni naklad,

m) souhlas osoby odpov&dné za spravu domu je tfeba pfi zasahu do rozvodi vody, kanalizace,
plynu nebo elektfiny jakoZto spolené €asti domu a pii jakémkoli zasahu do vytapéni,

n) bez souhlasu osoby odpovédné za spravu domu neni dovoleno instalovat na fasaidu domu
markyzy, rolety, satelitni paraboly, jednotky klimatizaci apod.,

0) vyvésky, ndpisy a dal$i informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pFislu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informaéniho zafizeni zavazuje se Elen spoleCenstvi neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdri
umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavéni informaci statutdrnim
organem spolecenstvi,

p) vSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat poZarni fad.
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CAST TRETI —- ORGANY SPOLECENSTVi
Cl VL

Spoleénd ustanoveni o organech spoledenstvi
1. Orgéany spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor),
¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

2. Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby, jako &lena takového organu je
zplsobily byt ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného platncho pravniho
ptedpisu. Clen voleného organu spoleCenstvi miZe byt volen opétovn&. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu spolecenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

3. Clenem voleného orgénu spoletenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (partner) je ¢lenem voleného organu spoledenstvi.

4. Clenstvi ve voleném organu spoledenstvi neni omezeno na éleny spoleenstvi.

5. Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoledenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného orgnu spoleCenstvi se miiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce pro jednotliva
hlasovéni jinym ¢lenem voleného organu (§ 159 odst. 2 obéanského zakoniku).

6. Funkeni obdobi ¢lend volenych orgénii spoledenstvi je 5 let; po&ind dnem zvoleni do funkce a
kon¢i uplynutim funk&niho obdobi.

7. Clen voleného orgénu spolecenstvi mizZe byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce (&lenstvi
vorginu) odvoldn shromézdénim. Clen voleného organu spole€enstvi muZze pfed uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit organu spoledenstvi,
JehoZ je Clenem, nebo odstoupeni udinit na zasedani shroméazdéni. Jeho funkce konéi okamzikem
jeho odvoldni shromazdénim, uplynutim dvou mésict ode dne dorueni oznameni o odstoupeni
nebo okamzikem odstoupeni na zasedani shroméazdéni.

8. Funkce ¢lena vyboru, resp. jeho Elenstvi ve vyboru, zanik4 také volbou nového &lena vyboru na
jeho misto.

9. Vedle Clend volenych orgdnd miZe shroméazdéni zvolit u kazdého organu i libovolny podet
néhradnikd. Nahradnici nastupuji podle svého pofadi na misto &lena organu, jehoz funkce
(Clenstvi v organu) skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, a to do konce funk&niho obdobi
nahrazovaného €lena. Pro nahradniky plati odst. 2, 3 a 4 obdobng.

10. Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mbZe nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych Clend usnést, Ze bude o urgité v&ci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkG. V
takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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Cl. VIL

N

Shromazdéni

1. Nejvys§im organem spoleenstvi je shromazd&ni, které tvori vSichni vlastnici jednotek.
2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.
3. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovéani o zméné prohlédeni o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

b) rozhodovani o zméné stanov,

¢) volba a odvolavani &leni voleného organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

e) schvileni uUletni zavérky, vypofddani vysledku hospodafeni a zprdvy o hospodafeni
spolegenstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse ptispévki na spravu domu pro pfisti obdobi,
poptipadé vySe a zplsobu placeni dalsich pfispévkil na Cinnosti uvedené v CL IIL, a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vypofadani nevyéerpanych ptispévki,

f) schviéleni druhu sluZeb a vy3e zdloh na jejich uhradu, jakoZ i zplisobu rozictovéni cen sluzeb
na jednotky,

g) schvéleni nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci hodnota
v kalenddinim roce dosdhne souhrnnou &astku 1.000,- K& na jednotku a vys§i a déle
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim
roce je 1.000,- K¢ na jednotku a vyssi,

h) rozhodovani:

i. o zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu,

ii. o zméné podlahové plochy bytu,

ili. o uplném nebo Eastetném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

iv. 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

v. o zméné v urleni spole€né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

vi. o opravach anebo o stavebnich tGpravach pfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech
Zastku 1.000,- K& na jednotku a vys§i, tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zplisobené havdrii na spolenych ¢astech,,

vii. o pravidlech uZivani spoleénych &asti (véetné pronajimanych), vcetné pravidel pro
instalace vSech zafizeni plsobicich imise mimo vnitini prostor jednotek, jakoz i o
umisténi antén, markyz, stinidel, zastén, klimatizaénich jednotek apéd. na exteriéru
domii, a o konstrukénich zmé&nach uvnité ¢i vné domil, o novych instalacich rozvoda
ménici vzhled fasady nebo stén spole€nych prostor atd.

viii. o zméné G¢elu uzivani domu a pozemku nebo jednotek,

ix. o zméné& podlahové plochy jednotek,

X. o Uplném nebo &asteném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

xi. o zméné podilu na spolecnych Eastech,

xii. 0 zméné& v urleni spoledné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

Xiil. o &lenstvi spoledenstvi vlastnikll v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
i) udé€lovani pfedchoziho souhlasu:

i. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéni s nimi,
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ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich hodnota pievyiuje &astku stanovenou
v CL. VIL odst. 3 pism. g) t&chto stanov, nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spoledenstvim v&etné schvaleni vySe a podminek uvaru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zistavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil, .

J) urceni osoby, kterd ma zajistovat n&které Sinnosti spravy domu (spravce), i rozhodnuti o jejl
zméng, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zm&ny smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu innosti,

k) vymédhani plnéni povinnosti uloZenych &lenim spoledenstvi k tomu pkislusnym organem
spolecenstvi podle ob&anského zidkoniku a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesvéi do
plsobnosti vyboru, .

I) rozhodovani v dal3ich zaleZitostech uréenych t&mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shroméazdéni ten, kdo plni funkci organd spoleGenstvi, aviak svolat shromazdéni jsou opravnéni
téZ vlastnici jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu vech hlasi, nejméné viak dva z nich. Pokud
vybor neplni povinnost shromazdéni svolat, jsou téZ opravnéni svolat shromazdéni vlastnici
jednotek, kteii maji vice neZ Etvrtinu viech hlasd, nejméng viak dva z nich. Svolavatel pfipravuje
podklady pro zasedani shroméazdéni.

5. Statutdrni organ svolad shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, kte¥i maji vice nez &tvrtinu
viech hlash, nejméné viak dvou z nich, a to do 30 dnd od dorudeni jejich Zadosti. Nesvola-li
statutarni orgéan spole€enstvi shromazdéni do tficeti dnd od dorudeni Zadosti, miZe ten, kdo zadost
podal, svolat shromaZdéni na naklady spoleéenstvi sam.

6. Shromazdéni se svoldvd pisemnou pozvankou, kterd se dorudi viem &lentim spoledenstvi, a
souCasné vyvési v domé€ na domovni vyvésce (nasténce) spoledenstvi. Pozvinka se dorucuje
¢lenovi spolecenstvi:

» do jeho postovni schranky v domé,

¢ pozada-li o to Clen spolecenstvi, miize mu byt pozvanka zasldna pouze elektronickou postou
na jim uvedenou e-mailovou adresu; pozvanka se v takovém pfipadé odeslanim emailu
povazuje za dorucenou,

¢ popfipadé, Ze Clen spoleCenstvi pfedem poZadal o dorudovani pozvanky na jim uvedenou
adresu se pozvanka zasle prostfednictvim nositele poStovni licence na tuto uvedenou adresu.

7. Pisemna pozvénka musi byt doru¢ena vlastnikim jednotek a sou€asné vyvéena nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program zasedani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleSenstvi
seznamit s podklady k nejddleZit&j$im bodim zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

8. Kdo svolal shromaZzdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred ozndmenym datem kondni shromézdéni, nahradi
spoleCenstvi €lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, G&elné vynaloZené naklady.

9. Zasedéani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo osoba povéfend vyborem. V ptipadé svolani
shromédZzdéni svolavateli podle odstavce 4 nebo 5, Fidi zaseddni shromaZdéni &len spoledenstvi
pisemné povéfeny viemi t€mito svolavateli.
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10. Kazdy vlastnik méa pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; Clenové
spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji postaveni vlastnika jednotky. Je-li viak
vlastnikem jednotky spole€enstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

11. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shroméaZdéni v pozviance, lze rozhodnout jen za
ucasti vSech &lent spoledenstvi (per rollam).

12. Shromazdéni je zpisobilé usnadet se, jsou-li pfitomni nebo na zakladé plné moci zastoupeni
¢lenové spoledenstvi, kteFi maji vétdinu hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny
hlast p¥itomnych vlastniki jednotek, ledaZe tyto stanovy nebo zakon vyZzaduji vyssi poCet hlasi.

13. TE{€tvrtinové vétSiny hlasi pfitomnych &lend spoleCenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni
v nasledujicich vécech:

a) o0 zménach stanov,

b) o zménéch prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

d) o zplsobu roz(iétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) o rozdéleni zisku z hospodateni spoleCenstvi,

f) o pfijeti a zménach Domovniho fadu.

14. K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani domu, bytu nebo stavby a o zméné€ stavby je zapotiebi
souhlasu’4/5 vétSiny ¢lend spolecenstvi.

15. Méni-li se vlastnikiim jednotek velikost podilti na spolecnych €astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévki na spravu domu jinak nez v dusledku zmény podilti na spoleénych ¢astech nebo se ma
rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik(i uréenych v prohlaseni vlastnika, vyZaduje
se souhlas 4/5 vétSiny vlastnikil jednotek v pisemné formé.

16. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolenych &asti
domu, jimi¥ se nem&ni vnitini uspofadani domu a zérovei velikost spoluvlastnickych podilti na
spoleénych Eastech domu, postatuje souhlas nejméné tfitvrtinové vétSiny hlasd vsech &lend
spolecenstvi.

17. Ke zméné stanov tykajici se rozhodovani o zméné podlahové plochy bytu a zaleZitosti uvedenych
v odstavci 14 a 15 tohoto Cl. VIL stanov (zejména zmény podilti na spoleEnych &astech domu
nebo zmény tGcelu uzivani stavby) se vyZzaduje souhlas 4/5 vétiiny vlastnikd jednotek.

18. Ke zvoleni ¢lend vyboru, kontrolni komise a revizora je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny
vSech ptitomnych ¢lend spolecenstvi.

19. Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv Elena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zileZitost, miZe pkehlasovany &len
spolecenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésici ode dne
kdy se vlastnik o pfijeti rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanikne.

20. Statutarni orgén zajisti vyhotoven{ zdpisu z jednani shromazdéni do tficeti dni od jeho ukonéeni.
Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, kdy se konalo, kdo jej zahdjil, kdo mu
pfedsedal, jakd usneseni shromaZzdéni ptijalo a kdy byl zapis vyhotoven. Ptilohu zapisu tvori
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje osoba, ktera schizi fidila a zvoleny
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zapisovatel a ovéfovatel. Zapisy véetnd pisemnych podkladt k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u vyboru.

21. Ustanoveni odstavce 20 se pfim&fené pouziji pro zéapisy z jednani vyboru.

CL. VIII.

Rozhodovini pisemné mimo zasedni (per rollam)

1. O jakékoli zileZitosti spadajici do plisobnosti shromazdéni miZe byt rozhodovano i mimo
zasedani.

2. Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tych zaleZitostech mimo zasedéni. ’

3. Navrh musi obsahovat alespoti navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik Jednotky vyjadrit, a ktera &ini alespoi
patnéact dni.

4. K platnosti hlasovéni se vyzaduje vyjadeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin& obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Pro
spoluvlastniky jednotky a manZele, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni, je vyZadovan souhlas
vSech spoluvlastniki.

5. Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, ozndmi jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyteéného odkladu, mize
oznameni u€init na ndklady spoleCenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijima v&tsinou hlasi viech vlastnikd jednotek, ledaZe stanovy v"(vll. VIL. vyzaduji
vySSi polet hlast — v takovém pEipadg, pokud je poZadovand vétSina stanovena z pritomnych
¢lendi na shromézdéni, povaZuji se za ptitomné &leny viichni &lenové. Pokud se rozhodnutim méni
viem vlastnikiim jednotek velikost podiléi na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zm&ny podilt na spolecnych ¢astech,
v takovém pfipadé se vyZaduje souhlas viech vlastnikii jednotek.

Cl. IX.

Vybor

1. Vybor je vykonnym orgdnem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s ptedmétem &innosti spolecenstvi, s vyjimkou
téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylutné plisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech zaleZitostech.
Za svou Cinnost odpovidd vybor shromaZdéni. Za vybor jedné navenek pfedseda samostatng,
mistopfedseda vyboru nebo &len vyboru jednaji za spoledenstvi vzdy s dalSim &lenem vyboru
spolecné. Je-li pro pravni jednani zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy a dal$iho
¢lena vyboru.
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3. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Prvni jedndni vyboru svoldvéa jeho
nejstardi &len. Predsedu a mistoptedsedu voli vybor z Fad svych Clenti a odvolava je z funkce.

4. Piedseda vyboru organizuje, svoldvd a Fidi &innost vyboru, organizuje béznou Cinnost
spoledenstvi. Vybor je viak opravnén svolat i kterykoli jeho dal$i Clen. Je-li ve spoleCenstvi
ustavena kontrolni komise nebo revizor, je pozvinka na jednani vyboru zasldna téZ ptedsedovi
kontrolni komise nebo revizorovi.

5. Vybor kona své schlize podle potieby.
6. Vybor je tfiflenny. KaZzdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpoloviéni vé&tSiny hlasi pFitomnych &lentt vyboru. V pfipadé rovnosti hlasi
rozhoduje hlas ptedsedy vyboru. PoZidé-li o to &len vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden
jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipad€ téZ diivody tohoto nesouhlasu.

8. Vybor miiZze rozhodnout o urditych vécech rovn&z zpiisobem mimo zasedani (per rollam), a to tak,
7e predseda rozeSle ostatnim leniim vyboru e-mailem &i pisemné (vhozenim do schranky ci
prostéednictvim provozovatele postovni licence na adresu uvedenou v katastru nemovitosti,
nesd&li-li &len vyboru jinou korespondenéni adresu), navrh usneseni s urenim lhiity, do které
musi byt usneseni pfijato. Pokud &lenové vyboru se v uréené lhité nevyjadii nebo ndvrh usneseni
odmitnou, usneseni pfijato neni. K pfijeti usneseni je nutné, aby vSichni ¢lenové vyboru v uréené
lhaté dorudili pfedsedovi vyboru sviij souhlas s ndvrhem usneseni (e-mailem nebo pisemné, tj.
vhozenim do schranky &i prostfednictvim provozovatele poStovni licence na adresu uvedenou v
katastru nemovitosti, nesdéli-li pfedseda vyboru jinou korespondenéni adresu). Pfedseda vyboru
sdéli vysledek hlasovani Elenim vyboru a uschova souhlasy ¢lent vyboru a usneseni.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi obfanského zakoniku.

10. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dal§ich &innosti spolecenstvi podle
zdkona a té€chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni;
zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech ptedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi
oprav, poji§téni domu a zajisté€ni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c¢) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni uéetni zavérky a za ptedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromaZd&ni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a o dalSich Einnostech spolecenstvi,
které- obsahuji zejména zdkladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a
povinnych revizich vcetné udaji o pouZiti a stavu p¥ispévkll na spravu domu,

e) predklada k projednani a schvaleni icetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lenim spoledenstvi podle usneseni shromdzdéni vysi prispévkid na
néklady spojené se spravou domu a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyaétovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypotadani nedoplatkti nebo preplatki,
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i) zajiStuje vCasné plnéni zdvazki spoleCenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zdvazkd a
povinnosti viigi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi.

11. Vybor jako statutirni organ spole&enstvi zejména:

a) v souladu s obéanskym zakonikem, s tmito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni €ini pravni
Jednéni za spoleenstvi ve v&cech ptedmétu &innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &inf vigi
smluvnim partnerim potfebna pravni nebo Jina opatfeni k odstranéni zjidténych nedostatkd
nebo k ndhrad€ vzniklé skody,

¢) zaspolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lendm spolegenstvi,

d) plni povinnosti podle ob&anského zakoniku a jinych zdkonii ve vztahu k vefejnym seznamiim
a vefejnym rejstiikiim vedenym ptislusnymi spravnimi organy ¢i soudy,

e) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosihne v
kalendainim roce souhrnné ¢astky 1.000,- K& na jednotku, déle rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu
1.000,- K& na jednotku,

f) rozhoduje o opravé nebo stavebni tipravé spole¢nych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech &astku 1.000,- K& na Jednotku; tento limit neplati, pokud se
Jedna o opravy zplisobené havarii na spole&nych &astech.

CL X.

Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleenstvi a projednavat stiZnosti Jeho ¢lent na &innost spoledenstvi nebo
Jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji povéieny &len, resp. revizor je opravnén nahlizet do
Uletnich a jinych dokladd spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru potiebné informace pro svou
kontrolni &innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovidé pouze shromazdéni a je nezavisla
(resp. je nezdvisly) na ostatnich orgdnech spole&enstvi. ’

wIw

2. Kontrolni komise je tficlennd a voli ji shromaZdéni. Ze svych &lenti voli kontrolni komise svého
pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise.

3. Kontroln{ komise, resp. revizor v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami, , .

b) vyjadiuje se k fddné ugetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlizi shromazdéni,

¢) podavd shroméazdéni zprdvu o vysledcich své kontrolni &innosti,

d) miZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni &innosti s navrhy na
opatfeni v€etné termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednéni vyboru.

4. Nejsou-li kontrolni komise &i revizor z¥izeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni &innost
shromaZzdéni vlastniki jednotek.
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CL XL

Zastoupeni spoleéenstvi dal§imi osobami

1. ShromaZdéni miZe rozhodnout, Ze uréité Sinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zamé&stnanci) spoledenstvi na zdklad& pracovni smlouvy, dohody o pracovni Cinnosti nebo
dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich tkoni, které je zamé&stnanec opravnén a povinen Cinit za
spoledenstvi v rimci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvileno
shromazdénim.

3. Smlouva &i dohoda sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zamé&stnance k jedndni za spoleCenstvi.

cr wzr

4. Pidsobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &4st miZze shroméazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. XI11I.

Vznik élenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddéliteing spjato s vlastnictvim jednotky.

2. SpoleEnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleCném jméni manZeld. Ze spole¢ncého Clenstvi jsou spoleéni €lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfiemz vaha hlasu je nedélitelnd.
Spoluvlastnici jednotek zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava ve vztahu
k osob& odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manZeld, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

4. Spolecenstvi vede seznam ¢&lend. Vymaz a zapis ¢lend spoleCenstvi provadi statutarni organ
neprodlené poté, co je mu prokazana skuteCnost, na zakladé které se osoba stala Clenem
spolecenstvi nebo pozbyla ¢lenstvi ve spoleenstvi. V seznamu &lenli spoleCenstvi musi byt u
kazdého &lena spoleCenstvi vedle jména, pi{jmeni a mista trvalého pobytu fyzické osoby, pfipadné
nazvu, sidla a identifikaéniho &isla pravnické osoby, uvedena téz vaha hlasu pfi hlasovani na
shroméazdéni. Kazdy ¢&len spoledenstvi, a to i byvaly, obdrZzi na svou Zidost od spoleCenstvi
potvrzeni s vypisem ze seznamu &lent obsahujici Gidaje o své osobé, poptipadé potvrzeni, Ze tyto
tdaje byly vymazany. Seznam ¢&lenli miZe byt uvefejnén jen se souhlasem vsech ¢lent, kteti jsou
v ném zapsani; pii uvetejnéni netiplného seznamu &lenti musi byt z ného patrné, ze je nelplny.
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5. Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zédklad& 7adosti &lena spolecenstvi vyhotovit tomuto &lenovi
potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé e takové dluhy nejsou.

Cl. XIIL.

Priva a povinnosti élena spoledenstvi

I. Clen spoleCenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedend v ptisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a to zejména:

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku, jakoZ i uzivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit,
zménit anebo poskodit spoledné &asti,

b) ulastnit se veskeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zikonem a
t€mito stanovami,

¢) UCastnit se zaseddni shromazd&ni a hlasovanim se podilet na Jjeho rozhodovani, k zastupovani
na zasedani shromd?déni a jednani s orginy spoledenstvi muize Jednorazové pisemné
zplnomocnit svého zastupce,

d) volit a byt volen do organi spolegenstvi,

¢) pfedkladat orgdniim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

f) obdrZet veas vyiétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a pravo na vriceni pfipadnych
preplatkd,

g) nahliZet do vSech podkladi tykajicich se Einnosti spoleéenstvi, napt. do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do podkladd, z nich¥ vychazi uréeni vyse
Jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky,

h) nejméne jednou ro€né byt informovén o &innosti spoletenstvi, zpravidla na shromazdéni,
zejména o finangnim hospodateni, o pohybu a stavu ptispévkl na spravu domu, jakoz i o
jinych vyznamnych skutecnostech tykajicich se spolegenstvi,

i) sezndmit se, jak osoba odpov&dnd za spravu domu hospoda¥i a jak déim nebo pozemek
spravuje. -

2. Clen spoleGenstvi m4 povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spole&enstvi schvélena v souladu se zdkonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovené pFispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby, energie a do dlouhodobé zélohy (fondu oprav) a
hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,

d) Fidit se pfi uzivani spolecnych &asti domu a pozemku a spole¢nych zafizeni domu a pozemku
pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo sprévce technickych zafizeni,

e) udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych Eastech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivéni,

f) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lend spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
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jednotek a v ptipadech, kde to stanovi obansky zakonik, provadét apravy jen se souhlasem
vSech vlastnikli jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky
jednotek v domé,

g) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpuisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uZivaji,

h) umozZnit instalaci a GdrZbu zatizeni pro méfeni tepla, vody a plynu v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

i) umoznit po pfedchozim vyzvéni ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu pisemné€ vybor alespoii 3 dny pfedem,

j) zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, piestavbé ¢i jinym zméndm domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Fidn& rozhodnuto; jsou-li tyto zmény provadény uvnité bytu nebo na
spoledné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup po
pfedéhozfm vyzvani osobou odpovédnou za spravu domu; to plati i pro umisténi, tdrzbu a
kontrolu zatizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu a jinych energii.

k) ozndmit vyboru bez zbyteného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél, nebo moh! dozvédét, Ze je vlastnikem, nabyti viastnictvi jednotky spolu s Udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu Elend spoledenstvi a pro potieby spravy domu a pozemku,
véetné podtu osob, které budou mit v byt€ domacnost spolu s nim,

1) pfi prodeji &i pienechani jednotky poudit nového vlastnika jednotky o stanovach spolecenstvi,
jeho pravech a povinnostech vyplyvajicich z téchto stanov,

m) oznamovat spoledenstvi vSechny skutenosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v podétu pFisludniki své domdcnosti, domacnosti ndjemce nebo
podnéjemce, pokud je zplsob rozuétovani cen sluZzeb nebo stanoveni vyse pfispévka na spravu
domu a pozemku zavislé téZ na poétu ¢leni domécnosti, a to nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) hradit veskeré mésiéni thrady, zejména stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a
stanovené zalohy na tihradu za sluzby vzdy nejpozdéji do 25. dne pfislusného mésice; pro
pfipad prodleni s platbou je povinen zaplatit spoleenstvi urok z prodleni nebo poplatek z
prodleni dle pfisl. pravniho pfedpisu,

o) uhradit na zdklad& rozhodnuti shromaZdéni &¢astku stanovenou podle spoluvlastnickych podild
na spole&nych &astech domu v ptipad€ nutnosti neodkladné havarijni opravy v domé, ktera by
byla nedostatecné pokryta finannimi prostfedky spolecenstvi; nezaplati-li tuto platbu fadn€ a
véas, je povinen zaplatit spolecenstvi Grok dle platnych pravnich pfedpist,

p) provadét zasahy do spoleénych &asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo
jsou ptistupné pouze z bytu, vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

q) oznamit spoleenstvi pfedem provadéni stavebnich UGprav v byté a umoZznit pfistup
spoledenstvi i jim ptibranym tfetim osobadm do bytu na zaklad€ pfedchozi vyzvy spoleenstvi
vlastniki pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohroZuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

r) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci, vEetné nutnych statickych posudkd, v
ptipadé, Ze provadi zménu stavby (stavebni Gpravy bytu),

s) pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole€enstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v

CR, kterd umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v
aktualnim stavu,
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t) ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt deli neZ dva mésice, veetné oznadeni osoby,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn&
zapottebi. Nemd-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len
statutdrniho organu spoleéenstvi,

u) oznamit spoleCenstvi jméno, adresu osoby a tel. &. osoby, jiz Elen spoledenstvi prenechal byt
do uzivani.

3. Dalsi povinnosti ¢lent spolefenstvi:

a) Pristup na veSkeré stfechy véetn€ plochych stiech je povolen pouze za éelem revizi a kontrol
a s tim spojené eventualni opravy.

4. Sva préva uplatiiuje ¢len spoledenstvi vigi statutdrnimu organu. P¥i konani zasedani shromazdéni
uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

5. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentii podle odstavce 1 pismena g) nema &len
spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. NahliZeni Ize realizovat po
ptedchozi domluvé s pfedsedou vyboru.

6. Neuhradi-li len zalohy na sluzby poskytované spolecenstvim za dobu del3i neZ dva mésice, miZe
spolecenstvi tyto sluzby prestat poskytovat (jednotku nechat odborng odpojit).

CL XIV.

Zanik lenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spoleenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim €lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem €lena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoledenstvi,

e) dalS$im zptsobem, pokud to stanovi zakon.

2. Spoletné Elenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapie zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoledenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoleCenstvi.

CAST PATA —- HOSPODARENI SPOLECENSTVi

CL XV.

Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladéni s jeho majetkem

1. SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleéenstvi na thradu
piispevki na spravu domu a pozemku, dale na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek,
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energie a dlouhodobou zélohu (fond oprav), a s dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spoleéenstvi.

2. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
i€elim uvedenym v zdkoné a v t&chto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym ucelem.

3. Spolecenstvi je povinno uplattiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k
tomu ptislusnym orgdnem spoledenstvi a plnéni zdvazka tretich osob vii&i spoledenstvi.

4. Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole&né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolednych &istech domu a
pozemku.

5. Vlastnici jednotek ruci za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech domu a pozemku, které jsou spoleéné vlastnikim
vSech jednotek.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni pFispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku.

7. Spoleéer{stvi zfizuje dlouhodobou zalohu (fond oprav). Pokud nebylo uréeno jinak, nesou veskeré
naklady, tj. jak pfispévky do dlouhodobé zélohy, tak jeji &erpani, vSichni &lenové spolecenstvi
pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.

8. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popiipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky
presly, ru¢i pfevodce dle zdkona osob& odpovédné za spravu domu a pozemku.

Cl. XVL

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi, pro pFispévky na spravu domu a pozemku a iihradu cen

sluZzeb

1. Prispévky na sprdvu domu a pozemku, dale zalohy na dhradu za sluzby a energie, plati &lenové
spoleCenstvi v Castkdch stanovenych k tomu pfisludnym orgdnem spoledenstvi na udet
spolecenstvi vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny.

2. Nebylo-li rozhodnutim shroméazdéni nebo prohldSenim o rozdgleni prava k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkam uréeno jinak, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku
a na vlastni spravni Cinnost podle obecné zavazného pravniho piedpisu.

3. Vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby provadi spoleSenstvi jedenkrat za zi&tovaci obdobi, kterym
Je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicd po jeho skonleni. Od dorudeni vytictovani
b&zi Elentim spole€enstvi lhlita 30 kalendanich dnii na uplatnéni ndmitek ke zpisobu a obsahu
vyactovani. Po uplynuti této reklamaéni Ihlty jiZz reklamovat vyaétovani nelze. Vytizeni
uplatnénych namitek musi byt uskutednéno do 30 dni od dorudeni namitky. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vytctovani je splatny ve lhité uvedené ve vyuétovani, nejpozdéji viak do
4 mésicti po doruceni vyiétovani.

4. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé& odpovédné za spravu domu a pozemku
povinnost pfispé€vky na spravu domu a pozemku ke dni Ginnosti pfevodu vypoiadat. Vyu&tovani

Cl. XVL. - Pravidla pro tvorbu rozpodtu spolecenstvi, pro ptispévky na spravu domu a pozemku a Ghradu
cen sluzeb Strana 17/ 18



a vypofadani se provede aZ po skon&eni zi&tovaciho obdobi (kalendafniho

nevycerpané prostfedky z dlouhodobé zalohy nevraci.

Rozpodet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdgji do korice m&s
kalendatniho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Rozpolet se Zpravou o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvéleni shromazdéni spolu se zpravou

o hospodateni spolegenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro&ni udetni zavérky. Nevycerpany ziistatek
dlouhodobé zalohy se ptevadi do néasledujiciho roku.

CAST SESTA — ZAVERECNA USTANOVEN]
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1. Spolecenstvi vlastniki se zruSuje dnem zéniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé,

2. Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spoledenstvi zrugit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé& klesl na méné nez pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek
piijmou pravidla pro spravu domu a pro pfisp&vky na ni.

Pfi zrueni spolecenstvi se neprovadi likvidace, prava a povinnosti spole€enstvi pfechazeji dnem

jeho zéniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky
na spolecnych &astech.

Tyto stanovy byly schvaleny shromaZdénim a nabyly Gg&i
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